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5. PREMESSA

Il Comune di Gaiole in Chianti & dotate di Piano Strutturale, approvato con la Deliberazione del
Consiglio Comunale 30 marzo 2000, n. 43( divenuto efficace dalla data di pubblicazione sul BURT
del 3 maggio 2000) e di Regolamento Urbanistico, approvato con Deliberazione del Consiglio
Comunale 21 dicerbre 2004, n. 137 ( efficace dalla data di pubblicazione sul BURT del 26 gennaio
2005).
Per far fronte alla perdita di efficacia delle previsioni di cui sopra, il Comune ha proceduto, con
delibera del Consiglio Comunale n, 56 del 12 ottobre 2010, all’adozione di  una variante di
manutenzione del Regolamento Urbanistico. Detta variante & stata definitivamente approvata con
delibere del Consiglio Comunale 10 novembre 2011, n. 64 ¢ 30 novembre 2011, n. 67.
Nel corso del quinquennio di efficacia del suddetto Regolamento Urbanistico , il comune di Gaiole
in Chianti ha, inoltre, approvato due varianti puntuali al PS e RU ;
1. La prima avente i seguenti contenuti:
1.1, la ridistribuzione del dimensionamento residenziale del Piano Strutturale tra le diverse
UTOE e Iutilizzo, di parte dello stesso, per le deruralizzazioni;
1.2. il ripristino della destinazione industriale nel capoluogo, in localita “il Piano”, nell’area di
ristrutturazione urbanistica B3;
1.3, lacorrezione di un mero errore materiale rilevato nel capoluogo ed il conseguente
cambio
della zonizzazione da FCM( zone omogenee F per attrezzature ed impianti di interesse
generale — impianti cimiteriali) relativa all’area museale nel centro di Gaiale in FCH( zone
omogenee | per attrezzature ed impianti di interesse generale — museali e simili-sociali,
culturali...);
1.4. modifica in zona E delle aree presenti nella porzione nord della localita 5an Sano,
identificate, nel RU previgente come B2;
1.5. madifica zonizzazione di un’area in localith Lecchi che per mero errore materiale, era stata
identificata come da realizzarsi.
1.6. Ampliamento di un'area a parcheggio( di progetto) in localita Galenda;
1.7. modifica cartografica da B2-1 a B1 di un lotto nel centro abitato di Gaiole in Chianti;
1.8, modifica da VPA a verde privato nell’U.T.O.E. E.O.C. nel centro abitato di Gaiole in Chianti;
1.9. modifica da FH( zone omogenee F per attrezzature ed impianti di interesse generale -
sociali, culturali, ricreative ...) a P-p ( parcheggio Pubblico di progetto) di unarea sita nel
centro abitato di Gaiole in Chianti;
1.10.modifica da FH (zone emogenee F per attrezzature ed impianti di interesse generale —
sociall,culturali, ricreative e simili..) a Bl(zona satura) nel centro abitato di San Regolo (
ofgetto della seguente variante);
1.11.modifica da VPA-p ( verde pubblico di progetto) a P-p{ parchepgio pubblico di progetto)
nel centro di Rietine;
1.12.modifica da VPA ( Verde pubblico esistente ) a P-p( parchepgio pubblico di progetto) a San
Regolo;
1.13.allineamento cartografico della porzione di area D1 a Monti in relazione al perimetro del
centro abitato,
1.14.Integrazioni @ modifiche alle norme tecniche di attuazione del RU,
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2. La seconda riferita all'area produttiva di Pianella approvata con D.C.C. n, 56 del 30,012.2015
con accordo di planificazione di cui all'art, 21 e successivi della LR, 1/2005 tesa a ridurre le
previsioni edificatorie dell'intera area.

Nelllambito della prima variante urbanistica sono state agpgiornate le indagini geologiche a
corredo degli strumenti di pianificazione sulle quali il Genio Civile di Bacino Toscana Sud Opere
Marittime Sede Siena con propria nota prot n. 6030 ha espresso il seguente parere: “in riferimento
alla direttiva di cui al DPGR53R/11, con la presente si comunica l'esito positivo del controllo con lo
prescrizione riferita agli interventi di Maonutenzione/Restauro/Ristrutturazione in pericolosita
idraulica i3 per la previsione D1 (il Piono , di adottare gli accorgimenti necessari nel rispetto del
punto m) parg. 3.2.2.1. 5i rende inoltre necessario, fare riferimento all’'art. 9 comma 3 del
DPGR53R/11 per gli interventi oggetto di variante di cui a pag. 14-15( modifica da B2a Bl ) e pag.
20 ( intervento D1) della “integrozione alla relazione generale { Flaborato Doc. 17) in quanto le
Indagini geologico tecniche nen sono state odeguate ed agglornate alla direttiva del
DPGR53R/11"( Allegatol).

A sepuito di suddetto, in sede di approvazione definitiva, furono stralciate le modifiche proposte
al punto: 1.7 ed 1.13.

Per mero errore, le restrizioni del parere del Genio civile furono applicate, in sede di
controdeduzione, anche alla previsione di cui al punto 1.10, oggetto della presente variante,

Con D.G.C. n. 79 del 18.06.2015 il comune di Gaiole in Chianti, dopo aver provveduto ad effettuare
una ricognizione dei beni ed immobili di proprieta comunale non strumentali all'esercizio delle
proprie funzioni istituzionali, ha approvato 'elenco degli immobili suscettibili di valorizzazione e
dismissione inserendovi il fabbricato sito in loc. San Regolo identificato al catasto fabbricati del
comune di Gaiole in Chianti al foglio n.128 part.lla 78 ,attualmente classificato in zona FH ( zone
omogenee F per attrezzature ed impianti di interesse generale — sociali, culturali, ricreative ...}

Con successiva D.C.C. n. 29 del 30.06.2015 il Comune di Gaiole in Chianti ha approvato il piano
delle alienazioni e valorizzazioni immaobiliari ai sensi dell’art. 58 c. 1 del D.L. 122/2008 con. In legge
n. 133/2008 dando atto che, per I'immobile di cui trattasi, & previsto il cambio di destinazione in
zona B1 " zona residenziale satura”.
Sebbene il comma 2 dell'art. 58 del D.L. 122/2008 con. In legge n. 133/2008 preveda che
IFinserimento nel piano delle alienazioni comporti:

1) La classificazione degli immobili come patrimonio disponibile venendo meno il rapporta di

strumentalita di quei beni rispetto ai propri fini istituzionali;

2) La destinazione urbanistica;
con la sentenza della Corte Costituzione n. 340/2009 ¢ venuto meno l'effetto di variante
automatica originariamente associato dall’articolo citato alla delibera di approvazione del piano

delle alienazioni..

La Corte Costituzionale ha infatti, dichiarato incostituzionale la previsione che la delibera di
Consiglio Comunale di approvazione del piano delle alienazioni e valorizzazioni costituisca variante
allo strumento urbanistico generale ed ancora che la vanante in quanto relativa a singel immobili,
non necessiti di verifiche di conformita agli eventuali atti di pianificazione sovraordinata di

competenza delle provincie e regioni.
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Ne consegue che con la delibera di approvazione del piano delle alienazioni resta salvo Ieffetto del
piano di riclassificazione dei beni come beni del patrimonio disponibile e di indicazione della
particolare destinazione urbanistica del bene.

L'effettiva variazione della destinazione urbanistica, secondo le indicazioni del piano delle
alienazioni , necessita dunque dell’espletamento delle ordinarie procedure di variante.

2. OBIETTIVI e CONTENUT! DELLA VARIANTE

La variante in oggetto ha la finalita di recepire le indicazioni del piano delle alienazioni e mutare la
destinazione urbanistica dell’area, sita in loc. San Regolo, classificata in zona “FH per impianti
sociali, culturali” secondo le procedure di cui alla L.R. 65/2014( allegato 1his).

Detta variante non introduce alcuna modifica alla normativa vigente, approvata con delibera C.C,
n.2 del 04.03.2015, ovvero previsioni che comportano incremento di velume o di superficie
coperta degli edifici,

L'area e l'immobile interessati dal cambio di zonizzazione da FH “Per impianti sociali e culturali” a
B1 “ zona residenziale satura” sono identificati al Catasto dei Fabbricati del Comune di Gaiole in
Chianti al foglic 128 partlla 76 ( allegato 2) e sono situati in loc. San Regolo all'interno del
perimetro dell’area urbanizzata cosi come definita all’art. 224 della L.R. 65/2014 ( allegato 3).
L'area risulta edificata ( allegato 4), soggetta a vincolo paesaggistico ,istituito con D.M, 143/1973 (
allegato 5) ed interna all’aggregato di San Repgolo, cosi come delimitato nella scheda 063
dell’Atlante del PTCP vigente ( allegato 6).

Ai sensi del comma 2 dell’art. 30 della L.R. 65/2015 la variante in oggetto, riguardando una
modifica di zonizzazione all'interno dell’area urbanizzata, ¢ riconducibile alla tipologia
semplificata pertanto, a seguito dell’adozione, si provvedera a pubblicare sul BURT il relativo
avviso, dandone contestualmente comunicazione alla Regione ed alla Provincia. Gl atti saranno
resi accessibili sul sito istituzionale del comune e gli interessati potranno presentare osservazioni
nei trenta giorni successivi alla pubblicazione sul BURT. Decorso tale termine si procedera nel
termini stahiliti dal combinato disposto del comma 3 dell’art. 32 della L.R. 65/2015 e delart. 21
della disciplina del PIT,

3. ASPETTIVALUTATIVI

L'area ha un’estensione dicirca 784 mq ed & occupata da un edificio ad un unico piano di circa 180
mgq di superficie coperta.

Tenuto conto della puntualitd della variante, del fatto che si sostanzia nel semplice cambio di
zonizzazione da FH " per attrezzature ed implanti di interesse generale — sociali, culturall,
ricreative ” a B1 “zona satura” e che cido comporta solo il cambio della disciplina applicabile;
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Considerato che a seguito di detta variante sull’area e applicato I'art, 9 anziché ['art. 25 delle NTA
del RU appare opportuno procedere ad una lettura comparata dei due articoli al fine di valutare gli
eventuali effetti sul contesto di riferimento.

L‘art. 25 ammette oltre alla manutenzione ordinaria e straardinaria, la nuova edificazione (previa
approvaizone di un progetto da parte del Consiglio Comunale) nel rispetto dei seguenti parametri:

- Se lintervento & realizzato da soggeto pubblico, i parametri urbanistici sono commisurati
alle effetive e documentate esigenze funzionali del servizio oltre che il rispetto delle norme
di legge e dei valori ambientali ;

- Se l'intervento e realizzato da privato rispettano i seguenti parametri: if: 3 me/mq, R.c.
0.33, Hmax: due piani fuori terra  che, rispetto allo stato attuale, significa un ampliamento
della superficie coperta di ulteriori 80 mq , sopraelevazione di un piano, ampliamento
volumetrico di circa 1500 mc pari a circa due volte 'esistente).

L'art. 9, riguardando il tessuto abitativo concluse e consolidato, ed ammette esclusivamente gli
interventi di:

manutenzione ordinariae straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo,

- ristrutturazione edilizia,

- Interventi pertinenziali{ autorimessa ad uso private nella misura del 20% dell’esistente),

- sostituzione edilizia senza aumento di volume fatta eccezione di quello determinato dalla
sopraelevazione di 30 cm necessari per la realizzazione dei cordoli di consolidamento,

Da cio si deduce che la norma in variante ¢ pit restrittiva di quella vigente e pertanto gli effetti
ambientali, derivanti da una eventuale trasformazione, ridotti se non irrilevanti Cio € ancora piu
evidente tenendo conto:

- larea ¢ all'interno di un tessuto urbanizzato circondata da villette ed edifici residenziali di
recente realizzazione, ed ¢ duncgue gia antropizzata;

- la variante non introduce previsioni che comportano maggior impegne di suolo rispetto
alle norme vigenti;

- la disciplina dell’art, 9 delle NTA del RU & piu restrittiva e tesa alla tutela e valorizzazione
del patrimonio edilizio esistente oltre che del contesto di riferimento, anciché alla nuova
edificazione;

- l'eventuale incremento di fabbisogno idrico determinato dalla destinazione residenziale
puo essere coperto, in parte, tramite I'adozione di misure e 'installazione di dispositivi atti
alla conservazione, al risparmio , al riutilizzo ed al riciclo delle risorse idriche attraverso la
relaizzazione di reti idriche duali, la realizzazione di depositi per la raccolta ed llriutilizzo
delle acque meteroriche, 'impeigo di erogatori d'acqua a flusso ridotto efo temporizzato
ece... misure comunque gia contentue nel rapporto ambientale redatto a corredo della
variante puntuale al Regolamento Urbanistico approvato con D.C.C. n. 2 del 04.03.2015 di
cui questa previsione faceva parte;



VARIANTE PUNTUALE AL REGOLAMENTO URBANISTICO — LOC- SAN REGOLO ANNO 2016

- in prossimita dell’edificio ¢ situata una postazione ecologica a servizio dell'intero nucleo e
comunque l'incremento di produzione di rifiuti apapre irrilevante;
non sona previsti incrementi di traffico se non per un tempo ridotto e limitato legato
allleventuale cantierizzazione dell’area per 'esecuzione delle opere di trasformazione
dellimmabile in civile abitazione;
I"area & situata lungo la strada comunale e dunque non ha problemi di accessibilita;
non ¢ richiesto alcun adeguamento/trasformazione della viabilita esistente;
dal punto di vista geologico non sono stati rilevati elementi critici { allegato 7)

Concludendo ed in sintesi:

la modifica della destinazione urbanistica di questa area era stata oggetto di valutazioni e
modifica nell’ambito della procedura di una variante puntuale al RU ( quella approvato con
D.C.C. n. 2 del 04.03.2015);
L'area, per un mero errore materiale in sede di controdeduzioni, @ tornata alla sua
destianazione originaria con I'approvazione definitiva;
La destinazione urbanistica finale prevista ¢ zona B1 " residenziale satura” dove sono
ammesse, tramite intervento diretto, le sepuenti categorie di intervento: la manutenzione
ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento conservativo, la ristrutturazione edilizia di
cui all’art. 79 comma 2 della L.R. 1/2005, gli interventi pertinenziali e la sostituzione edilizia
si sensi dell’art. 78 ¢. 1 lettera h della LR, 1/2005 senza aumento di volume fatto salvo
quello determinato dalla sopraelevazione di 30 cm per la realizzazione di cordoll di
consolidamento all'imposta della copertura;

- Le trasformazioni ammesse hanno carattere puntuale ed interessano un’area di modeste
dimensioni;

- L'edificio non risulta piu strumentale all’'esercizio delle proprie funzioni istituzionali e per
questo & stato inserito nell’enco degli immaobili suscettibili di vaorizzazione e dismissione;

Richiamato I'art. 3 ter della L.R: 10/2010 cosi come maodificata dalla L.R. n. 17 del 25.02.2016
che stabilisce: “ nei casi di varianti formali, di carattere redazionale o che comungue non
compeortano modifiche alla disciplina di piano gia sottoposta a VAS, 'autorita procedente pud
chiedere all'autoritd competente una procedura di verifica di assoggettablita semplificata al
fine di verificare che tall varianti non comportino impatti sull’ambiente. A tal fine 'autorita
procedente presenta un arcalzione motivata all’autorita competente la quale si esprime con
provvedimento motivato di esclusione o di assogpgetalita a VAS entro ternta giorni dal
riceviemnto della relazione stessa”

Per tutto guanto cid che precede si ritiene che detta variante sia riconducibile a detto
casoessendo una varlante che oltre a non comprotare una modifica della disciplina di piano &
pia stato oggetto di valutazione nella precedente procedura di variante al RU come gia
ricordato .

4. VERIFICA DI COERENZA CON IL PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO DELLA PROVINCIA
DI SIENA E DEL PIANO DI INDIRIZZO TERRITORIALE CON VALENZA DI PIANO PAESAGGISTICO
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L'area ricade all'interno dell’aggregato a forma aperta ( ex art. LE ¢. 6 ) di 5an Regolo ed &
classificato alla scheda 068 dell’atlante del PTCP ( allegato 6).

Il PTC riconosce le aree pertinenziall degli aggregati quali capisaldi della rete paesaggistica di
interesse provinciale conferendo agli stessi una rilevante impartanza paesapggistica,

Il borgo di San Regolo sorge su un pendio ripido di mezza costa. La parte pid antica si sviluppa
intorno alla chiesa di San Regolo nella parte a monte , mentre a mezza costa , 'ungo 'asse della
strada comunale, si estende la parte piu nuova, prevalentemente residenziale, realizzata dal
dopoguerra ad oggi.

La variante non introduce nuove previsioni espansionistiche ma consolida il tessuto esistente

mutando la destinazione urbanistica dell’area in B1 "residneziale satura”,

Tale variante non appare in contrasto con le politiche di tutela , valorizzazione, e conservazione
contenuta nel PTCP ed in particolare con l'art. 13,11 comma 9, 10 ed11 della disciplina dello
stesso PTCP che dispone:

- lintroduzione di nuova volumetria a destinazione non agricola & ammessa dagli atti di
governo comunali previa esplicitazione del carattere e dello stato delle aree di pertinenza
opgetio del presente punto; dimostrazione della perdita di capacita produttive agricole
dell'area e del rischio conseguente di abbandono e degrado; rappresentazione del
contributo migliorativo del nuovo inserto edilizio nelle stesse ( la variante non comporta
Fintroduzione di previsioni di nuova edificazione);

- Qualungue nuova edificazione, se ammessa dagli atti di governo comunali, deve essere
coerente con la morfologia di implanto dell’aggregato e rispettare il rapporto tra pieni e
vuoti, ovvero tra costruito e non costruito, anche articolandosi in pit manufatti; senza mai
restringere le visuali, in particolare quelle percepite da assi viari esistenti o significativi
punti panoramici nel contesto. Per la sua collocazione si devono prioritariamente utilizzare
le porzioni dei complessi gia adibite a funzioni di servizio e privilegiare la prossimita a
manufatti esistenti, permettere il miglior uso della viabilita esistente e degli spazi
qualificanti il complesso, quali aie e piazzali la disciplina di cui all'art. 9 delle NTA del RU
agisce sul patrimonio edilizio esistente consolidando il tessute presente nel contesto di
riferimento)

- di dare la priorita al recupero e all’eventuale ampliamento degli edifici o manufatti
esistenti privi di valore storico architettonico o documentale mal utilizzati/bili o
sottoutilizzati ( I'edificio di proprieta comunale é stato inserito nell’'elenco degli immabili
suscettibili di valorizzazione e dismissione ).

Per quanto riguarda le sistemazioni ambientali , la tutela di componenti sifnificativi degli spazi di
pertinenza si evidenzia che non si ravvisano elementi da tutelare o da conservare,
Le recinzioni e le sistemazioni hanno carattere urbano in coerenza con il contesto di riferiemnto,

Ripuardo poi, alla coerenza di detta variante con il PIT, si evidenzia che la stessa appare in linea
con la disciplina d’uso della scheda di ambito 10. Chianti ed in particolare con |'obiettivo 1 teso a
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“tutelare, riqualificare e valorizzare la struttura insediativa di lunga durata, improntata sulla regola
morfologica di crinale e sul sistema della fattoria appoderata, strettamente legata al paesapgio
agrario” in quanto la maodifica della zonizzazione, comportando "apllicazione di una norma pid
restrittiva, concorre in maggior misura a:

o  Mantenere la leggibilita della struttura insediativa di crinale non introducendo
nuove previsioni edificatorie e, intervenendo solo sull’esistente, in modo tale da
non alterare I'integrita morfologica e percettiva del nucleo storico di san Regolo e
pit in lontananza del Castello di Brolio;

Non alterare le visuali panoramiche ed i rapporti di intervisibilita esistenti;

Non compromettere il valare storico /testimoniale o di carattere tradizionale del
borgo storico in quanto la variante interviene in una zona di espansione edilizia di
recente realizzazione

o Conservare la viabilita storica esistente. Infatti I'immobile & ben accessibile dalla
strada comuanale che attraversa tutto il borgo collegandolo con il castello di Brolio .

Quanto detto sopra va esteso anche ai fini della verifica con la disciplina degli immobili e delle aree
di notevole interesse pubblico ex art, 36 eo DLgs 42/2004 del PIT { allegato B) ed in particolare al
punto 3.c.4, 3.c.13edcl, 4.c2,



ALLEGATO 1

Esito del controllo sulle indagini geologiche a corredo della Variante puntuale al PS e RU
approvata con D.C.C. n. 2 del 04.03.2015
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ALLEGATO 1bis

Estratto RU stato vigente e stato variato = San Regolo
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ALLEGATO 2

Planimetria Catastale scala 1: 2000






ALLEGATO 3

Estratto RU vigente ed individuazione area urbanizzata ex art. 224 L.R, 65/2014
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ALLEGATO 4

Documentazione fotografica di inquadramento
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ALLEGATO 5

Estratto PIT con valenza di Piano Paesaggistico
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SCHEDA ANALITICO - DESCRITTIVA
BENI PAESAGGISTICI

ARTICOLO 143 DEL DECRETO LEGISLATIVO 22 GENNAIO 2004, N, 42
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ARTICOLO 33 DELLA LEGGE REGIONALE 3 GENNAIO 2005, N. 1
(NORME PER IL GOVERNO DEL TERRITORIO)

VINCOLO PAESAGGISTICO (EX LEGGE 1497/39)

CODICE REGIONALE: 9052027

CODICE MINISTERIALE: 90528
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PFROVINCIA: SIENA

COMUNE: GAIOLE IN CHIANTI
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Regione Tosocana

SEGMENTAZIONE DEL PERIMETRO

nord: si parte dal Podere la Massa, sul confine di provincia verso sud-ovest in linea retta col

A Pogglo a Barberl fino ad incontrare Il limite nord del centro abitato di Gajole alla quota 367

da tale punto si segue la Strada Statale che da Gaiole conduce a Siena fino allincrocio con
la strada di Radda in localita Molinlungo a quaota 323

da qui in linea retta in direzione ovest fino allincrocio con la strada degli abitati di Lecchi ed
Ama

ad ovest, sempre da quell'incrocio, si prende la strada che conduce a 5. Paolo in Rossi

D
E | dal paese di 5. paolo si segue la vicinale per il Pedere Molinuzzo
F

e poi ancora verso sud, fino alla quota SDB del Torrente Arbia

= = ) s p s e

si discende il torrente arbia che in questn tratto & EnchF nnnflne di comune fino alla quota
283

da tale punto in linea retla verso est, passando per il Podere Pergoline fino ad incrociare la
Strada Elatale per MuntEvErchl

- B e e et

I | sirisale hale atrada VErso nurd fnu E" incrocio con la strada per Brolio

L | e si segue tale strada fino alla IDGEIItEI Is MEI:lCII'II'IE di BI‘DlID

da tale punto si confina verso F‘ﬂ con lt llmlte del pracedema vincolo relative alla zona
M | circostante il castello di Brolio, di cui al decreto ministeriale 22 agosto 1866, fino a
riprendere la strada vicinale che passa per il Podere Piano ed il Podere la Grotta

oltrepassato |l vicino incrocio verso Il podere colle, si prosegue la strada vicinale per

| i . \
Chiesamonli fino ad incontrare il confine di comune

si segue tale confine verso est fino ad incontrare il confine di provincia in corrispondenza del
Torrente Ambrella a quota 326

da tale punto verso nord si seque il confine di provincia, pervenando nuovamente al podere
la massa inizialmente citato

NOTE

Tratto D: il toponimo "San Paoclo in Rossi®, presente nella carlografia IGM, risulta essere in CTR
"San Polo in Rosso",

Tratto E: il toponimo “"Podere Molinuzzo", presente nella cartografia IGM, risulta essera in CTR
“Podere Molinaccio®

La restituzione cartografica (perimetrazione sulla base della CTR in scala 1:10.000) & stata
realizzata tenendo conto anche delle indicazioni emerse durante i tavoli tecnici tenutisi negli anni
2008 ¢ 2009 presso la sede della Regione Toscana, al quall hanno partecipato. Ministero per i
Beni e le Attivita Cullurali (Direzione Regienale per | Beni Culturall @ Paesaggistici della Toscana -

"Al fine di oftanere una pin agevole descrizions del perimetra, nellelencazions dai i possono essere stali aggiun)
tarmini @/o toponimi @/o capisaldi non onginariaments presenti nel lesto del provvadimento, per la fedale descrizions
dogli elementi perimedrali si imanda al tesio del provvedimento o al paragralo ideniiftcazione dall'area vineolala,

8 LaMMA - s
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TESTO DEL PROVVEDIMENTO

DECRETO MINISTERIALE 5 APRILE 1973
Dichiarazione di noitevole interesse pubblico di zone site in comune di Gaiole in Chianii.

Il Ministro per la pubblica islruzione vista la legge 29 giugno 1939, n. 1497, sulla protezione delle
bellezze naturali;

visto il regolamento approvato con reglo decreto 3 giugno 1940, n. 1357, per I'applicazione della
legge predetia;

esaminati gli atti;

considerato che la commissione provinciale di Siena per la protezione delle bellezze naturall,
nell'adunanza dell'11 oftobre 1971, ha incluso nellelenco delle localita da sottoporre alla tutela
paesistica compilato ai sensi dellart. 2 della legge sopracitata, le localita Meleto e Castagnoli site
nell'ambito del territorio comunala di Gaiole in Chianli,

considerato che il varbale della suddetta commissione & stato pubblicato nei modi prescritti dall'art.
2 della precitata legge, all'albo del comune di Gaiole in Chianli;

vista l'opposizione presentata, a termini di legge, avverso la predetla proposta di vincolo, dal
sindaco di Gaiole in Chianti, & da respingere,

considerato che il vincolo camporia, in particolare, I'abbligo da parte del proprictario, possessore o
detentore a qualsiasi litolo, dellimmobile ricadente nella localita vincolala, di presentara alla
competente Soprintendenza, per la preventiva approvazione, qualunque progetto di opere che
possano modificare 'aspelto esleriore della localita stessa;

riconosciuto che la zona predetta ha notevole interesse pubblico perché interessa una zona del
Chianti, particolarmente qualificala sia in senso ambientale che paesistico, L'esistenza di antichi
caratteristici insediamenti abitati come Barbischio, Castagnoli, Lecchi, 5. Sano, nonché antiche
pievi e castalli inseriti nal paculiare contesto rurale @ boscoso nel cuore del Chianti, le iInnumerevoli
tipiche case rurali distribuite armoniosamente nellintara zona, configurano quadn o scorci
panoramici di notevole valore anche da un punto di vista estetico @ ambientale, godibili da vari
punti di vista accessibili al pubblico, che con | loro valori tradizionali si ritengono degni di
particalare tulela ¢ salvaguardia;

decreta:

le zone di Melete e Castagnoli site nel territorio del comune di Gaiole in Chianti hanno notevole
interesse pubblico ai sensi della legge 29 glugno 1939, n. 1497, e sono quindi soltoposte a tulte le
disposizioni contenute nella legge stessa.

Tale zone sono delimitate nel mode seguente: anord si parte dal Podere la Massa, sul confine di
provincia verso sud-ovest in linea retta col Poggio a Barberi fino ad incontrare il limite nord del
centro abitato di Galole alla quota 367, Da tale punto si segue la strada statale che da Gaiole
conduce a Siena fino all'incrocio con la altrada di Radda in localita Molinlungo a quota 323, Da qui
in linea retta in dirgzione ovest fino all'incrocio con la strada degli abitati di Lecchi ed Ama. Ad
ovest, sempre da quell'incrocio, si prende la strada che conduce a S. Paolo in Rossi, dal paese di
3. Paolo sl segue la vicinale per il Podere Molinuzzo e poi ancora verso sud, fino alla quota 308

W LaMmA B
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TESTO DELL'ESTRATTO DEL VERBALE DELLA COMMISSIONE PROVINCIALE PUBBLICATO NELLA G.U,
COMMISSIONE PROVINCIALE PER LA TUTELA DELLE BELLEZZE NATURALI DELLA PROVINGIA DI SIENA

L'anno millenovecentosettantuno 1971, il giorne 11 del mese di ottobre, a seguito di regolare
convocazione, sl € riunita alle ore 10, presso la sede della soprintendenza ai monumenti pear le
Provincie di Siena e Grosselo in Siena, via di Cilta, 140, la commissione provinciale per la tutela
delle bellezze naturali di Siena, per discutere il seguente

Ordine del giomo:
{Ormisss).
3) GAIOLE IN CHIANTI- Proposta di vincolo zone di Meleto e Castagnoli,

Il presidente della commissione illustra le zone da soltoporre al vincolo, che vengono cosi
delimitate:

a nord si parte dal podere La Massa, sul confine di provincia verso sud-ovest in linea retta col
Foggio a Barberi fino ad incontrare il limite nord del centro abitato di Gaiole alla gquota 367, Da tale
punto sl segue la strada statale che da Gailole conduce a Siena fino all'incrocio con la strada di
Radda in localitd Molinlungo a quota 323. Da qui in linea retta in direzione ovest fino allincrocio
con la strada degli abitati di Lecchi ed Ama. Ad ovest, sempre da quell'incrocio, si prende |a strada
che conduce a S, Polo in Rosso, dal paese di 5. Polo si segue la vicinale per il podere Mulinizzo e
poi ancora verso sud, fino alla quota 308 del torrente Arbia, si discende il torrente Arbia che In
questo tratto & anche confine di comune, fino alla quota 283. Da tale punto in linea retta verso est,
passando per il podere Pergoline fino ad incrociare la strada statale per Montevarchi. Si risale tale
strada verso nord fino allincrocio con la strada per Brolio e si segue la strada fino alla localita La
Madanna di Brolio. Da tale punio si confina verso est con il limite del precedente vincolo relativo
alla zona circostante il castello di Brolio, di cui al decreto ministeriale 22 agosto 1966, fino a
riprendere la strada vicinale che passa per |l podere Piano ed il podere La Grotta. Oltrepassato il
vicino incrocio verso il podere Colle, si proseque la strada vicinale per Chiesamonti fino ad
incaontrare Il confine di comuna, Si seqgue tale confine verso est fino ad incontrare il confine di
provincia in corrispondenza del torrente Ambrella a quota 326. Da tale punto verso nord si segue il
confine di provincia, pervenendo nuovamente al podere La Massa inizialmente citato,

La commissione, pertanto, a maggioranza (contrario il sindaco) propone I'apposizione del vincolo,
(Omissis),
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Estratta Atlante del PTCP — scheda n 063 A
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ALLEGATO 7

Estratto Carta Geomorfologica, idraulica e relative pericolosita



Estratto RU carta geomaorfologica: struttura antropica che impedisce I'osservazione degli elementi geologici
e geomaorfologici




Estratto RU carta pericolosita idraulica: bassa 1.1
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ALLEGATO 8

Estratto PIT disciplina SEZIONE 4

Disciplina degli immabili e delle aree di notevole interesse pubblico
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